Fecha:

10/01/06

Medio : DIARIO DE MALLORCA

Tamafio ; 408 cm2

Les sublastes
56 mecanismes
molt més
senzifls gne ols
EOREUTSOS, MES
iransparents

i en ofs gue
Farbitrani

del qui assigna
#s malt menor
que on ol cas
U cOnCINS

TRIBUNA

[ ALEIX CAYERAS MARISTANY |

Les subhastes i Can Domenge

de Mallorca per a I"adjedicacis-
venda del solar de Can Domenge
. (Diario e Mallorca, 5 de gener de
2006) tenim una mosira més del poc
que agraden a les diferents adminis-
tracions plibliques (AAPP) I'ds de
les subhastes davant del sistema del
COnCurs,

Assignar (o vendre) el zolar de Can
Domenge (0. analogament, qualsevol
altre bé, llicgncia o concessid) mit-
jangant una subhasta voldria dir basi-
cament assignar-lo a agquella empresa
promotera gque n oferfs un pagament
més alt. En canvi, el sistema del con-
curs implica assignar el solar a aque-
lla empresa que presenti un “miffor”
projecte d'is del solar. Val a dir gqne el
sisterna usat pel Consell de Mallarca
€s mixt: hi ha una valoracif del pro-
jecte i també es t¢ en compte ¢l paga-
ment. Ara bé, el pes que es déna a
f'oferta monetiria (1ot fixant un paga-
meni maxim!} és molt menor af pes
que es dona a ta valoracié del projecte
1 a les caracteristiques de ’empresa
adjudicataria, el gue fa que, a la pric-
tica, el sistema usat estigui qualitati-

I Amb el concurs éel Consell

varnernt moll Tuny 4’ uny subhasta,

I aixd és aixi quan, de fet, la teo-
ria econdmica ens ensenya que els
avantatges de les subhastes enfront
dels concursos a I"hora d’assignar
qualsevnl bE sén molts. En primer
lloc, assignar un bé —per exemple ¢l
solar en giiestio— mitjancant una
subhasta permel Lriar a I'empresa
que fard un millor s del solar, Aixd
és aixi perqué I'empresa que oferird
un pagament major &s ka que ¢sta en
miltars condicions de posteriorment
treure’n heneticis, de rendibilitzar el
solar adquirit (per exemple, perque
fath pisos de major qualitat, o perque
té costos mencrs), i aixd & ¢l que 1
permet olerr un pagument major en
primer Hoc. Mitjangant lu subhasta,
per tant, es tria a la millor empresa, a
1a més eficient.

En scgen lloc, les subhastes sdn
mecanismes malt més senzills que els
CONEUTSAS, MEs transparents i en els
que |"arbitrarietat del qui assigna (¢l
Consell de Mallorca, en el nostre cas)
és molt menor que en el cas d’un con-

curs. Aixo €s aixi ja que en el concurs .

el bé (el solar} s’assignard pontuant,

vulorant els diferents projectes de les
empreses concursants, i aquesics va-
loractuns sempre lenen un alt grau de
subjectivitut. Per tod aixd, les subhas-
ie5 560 generalment mecanismes més
rapids (hi ha menys reclamacions cu
desacord per les puntuacions fetes:
recordeu per exemple el Que va pas-
sar {4 un temps amb 1'assignacio de la
concessié del port d’ Andratx), ien
els que la corrupeid és més dificil (ja
qué ki ha una menor discrecionalitat
de les AAPPY.

Finalment en tercer Hoc, i tot i que
I'objectiu principal d*una subhasta nu
sigui recaptar diners, tampoc és un as-
pecte irrellevant qui es queda les ren-
des del bé subhastat, del solar en el
nostre cas, siles AAPP o 'empresa
privada adjudicatania. I hauria de ser
clar que, mitjangant una subhasta (en
la que guanya qui ofereix un paga-
ment major), les rendes (del valor del
solar, cn aguest cas) se les apropiarien
en major mesura les AAPP, és a dir,
tots nosaltres.

Per tot aixd, la subhasta ¢s gairebé
sempre el millor sistema que poden

usar les AAPT per a assignar quatse-
vol hé. Evidentment, les AAPP po-
den i han d’establir les condicions
correspancnts que creguin que ha de
satisfer el guanyador de 1a subhasta
(per exemple, fixant criteris de
solvincia Onancery 1 ©cnica), 1 tam-
hé els criteris que cregui que ha de
verificar ¢l projecte de I'empresa
guanyadora (cs podria, per exemple,
demanar que el projecte incloguss un
determinat nombre d’habitatges pro-
tegils). Perd un cop establertes per
kes AAPP les condicions que cs ¢re-
guin oportunes, el sistema més efi-
cient, net 1 rapid d’assignar un bé &s
quast sempre 1a subhasta.

Aixi, tots hi guanyariem si cada cop
2’ usés més la subhasta per part de les
diferents AAPP. Malauradament, un
dels pocs aspectes en ¢ls que scmbla
haver-hi consens &ntre 1’esquerra i la
dreta és en les pogues ganes de fer
servir subhastes...
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